RESTRICOES URBANISTICAS - Conforme registro do loteamento RESIDENCIAL
FAZENDA DO PORTO, efetivado sob n. 5 na matricula n. 75.802, em 4/11/2002 do contrato-
padrdo arquivado em 27/12/2002, objeto da Averbacao n. 7/75.802, foram previstas as seguintes
restricdes convencionais: RESTRICOES CONVENCIONAIS: a) Os COMPRADOR(ES)
devera(do) obedecer rigorosamente as determinagdes da Prefeitura Municipal e demais Orgéos
Publicos competentes referentes a utilizagdo e aproveitamento do(s) lote(s), ndo podendo
outrossim, fazer instalagdes prejudiciais ao(s) lote(s) vizinho(s), responsabilizando-se
inteiramente por eventuais infragcdes as leis, regulamentos e posturas que devam ser observadas;
b) Os projetos necessarios as construcdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento de obra. Estes projetos, assim como todas as plantas, construgdes,
modificacdes ou acréscimos, deverdo ser previamente aprovados pela VENDEDORA, que
podera delegar tais poderes para a ASSOCIACAO, a qual verificara obediéncia aos afastamentos
de divisas, uso adequado da area ocupada e aspecto geral arquitetdonico, observando-se as
restricoes impostas neste contrato. Somente apds a citada aprovagdo, os projetos deverdo ser
encaminhados para a aprovagio da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Piiblicos competentes;
c) Fica expressamente proibida a habitacdo no loteamento antes da concessdo do Auto de
Conclusdo (habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal; d) O(s) COMPRADOR(ES)
responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou
bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem
protecdo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a
terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(ram); e) Fica
estabelecido que tanto a VENDEDORA como quaisquer dos compradores e a ASSOCIACAO,
em conjunto ou isoladamente, podera(ao) promover agao judicial ou tomar outras providéncias
pertinentes, a fim de impedir construgdes em desacordo com as restricdes urbanisticas previstas
neste contrato. f) O(s) COMPRADOR(ES) esti(ao) ciente(s) de que sempre serd permitido o
acesso ao imovel objeto da matricula n® 75.803, do Registro de Imoveis de Atibaia ou futuro
empreendimento que venha a ser implantado no referido imdvel, cujo acesso dar-se-4, a critério
dos empreendedores, através das ruas numeros 04, 09, 10, 12, 14, 20, 21, 22 e 23, em
decorréncia de sua localizagdo fisico-geografica. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS
RESTRICOES DE USO E OCUPACAO DO(S) LOTE(S) a) Além dos dispositivos contidos
na cldusula anterior, devera(2o) ainda o(s) COMPRADOR(ES) observar as restrigdes de ordem
especifica para este loteamento, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de utilizacdo e
aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagcdes sdo supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do solo, como
quanto a aprovacdo de projetos. Tais restricdes deverdo ser cumpridas pelo(s)
COMPRADOR(ES) e seus sucessores, sendo que as partes desde ja autorizam o Sr. Oficial de
Registro de Imdveis a proceder a averbagao destas obrigagdes; a.1) As condi¢des seguintes de
normas de protecdo, restri¢des ¢ uso adequado t€m a finalidade precipua de assegurar o uso
apropriado e atender aos principios basicos de: proteger os proprietarios contra o uso indevido e
danoso dos imoveis, que podera vir a desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e
razoavel uso da propriedade e estimular constru¢des de residéncias de arquitetura compativel
com as caracteristicas do empreendimento. I - RESTRICOES AO USO DO(S) LOTE(S) - a)
Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as obrigagdes e
restri¢des constantes deste contrato continuarao a ser aplicadas a esse novo lote resultante; - a.1)
O(s) lote(s) resultante(s) de remembramento(s) respondera(ao) perante a VENDEDORA com o



mesmo numero de lotes anterior a unificagdo. - b) Fica terminantemente proibido o
desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a legislacdo assim o permita; - ¢) Sao
proibidos letreiros e antncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes, inclusive
placas referentes a venda ou locacdo do imovel com excecdo de placas indicativas de
construtores, responsaveis técnicos e autores de projetos de obras, somente durante o seu periodo
de construcdo. -d) Enquanto nao edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar
a limpeza de seu(s) lote(s), pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as
arvores existentes; - d.1) Tais providéncias deverdo ser tomadas pelo(s) COMPRADOR(ES),
inicialmente dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do
presente. - d.2) Caso o(s) COMPRADOR(ES) n3o cumpra(m) a obrigacao da limpeza nos
prazos estipulados, fica VENDEDORA autorizada a fazé-lo e cobrar o ressarcimento das
despesas incorridas, podendo delegar tais poderes para a ASSOCIACAO. - I - RESTRICOES
QUANTO A CONSTRUCAO - a) Nio serd permitida a construcdo de mais de uma residéncia
por lote, cujo projeto devera ser analisado pela VENDEDORA, que podera delegar tais poderes
para a ASSOCIACAO, antes de ser encaminhado para aprovacdo da Prefeitura Municipal e
demais o6rgaos dos Poderes Publicos competentes, sendo que esta residéncia se destinara
exclusivamente a habitacdo e moradia de uma unica familia e seus empregados; - a.1) Para a
referida andlise deverdo ser apresentados 3(trés) jogos de plantas, com levantamento
planialtimétrico, plantas baixas, plantas de cobertura, 2 (dois) cortes, 2 (duas) fachadas, detalhes,
tabelas de areas construidas e de areas iluminantes, 3 (trés) jogos de memoriais descritivo,
desenho esquematico e calculos da fossa séptica e sumidouro, e projeto de piscina, quando
existir. Toda esta documentagdo devera estar assinada pelo(s) COMPRADOR(ES) do(s)
imodvel(eis), pelo autor do projeto e pelo responséavel técnico pela obra; - a.2) O memorial de
calculo do sistema de esgoto sera baseado na NBR 7229, atualizada pela NBR 13969/98, e todos
0s equipamentos pertencentes a este sistema deverdo ser locados em planta baixa, no projeto. -
a.3) A implantagdo do sistema individual de tratamento e disposi¢do final dos esgotos gerados ¢
de responsabilidade exclusiva do proprietario de cada lote, devendo estar aprovado e concluido
antes da ocupag¢do do mesmo; - a.4) A VENDEDORA tem poderes para fiscalizar e obrigar a
correta execucdo das obras a serem executadas conforme o projeto aprovado, podendo delegar
tais poderes para a ASSOCIACAO; - b) O(s) COMPRADOR(ES) devera(3o) entrar em contato
com a VENDEDORA ou com quem esta indicar, antes de iniciar o projeto de sua construcao, a
fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e decisdes ultimas havidas
em Assembléias Gerais da ASSOCIACAO; - ¢) Nio sera permitida a construcdo de prédio ndo
residencial, tais como prédios para fins comerciais, industriais ou escritérios, de forma a nunca
se exercerem no loteamento, atividades de: comércio, industria, hospitais, consultorios, clinicas,
colégios, ateli€s para prestagdo de servigos, templos, cinemas, teatros, hotéis e outras construgdes
destinadas a fins estranhos ao da moradia, exceto nos lotes destinados para tais fins; - ¢.1) Os
lotes que poderdo receber destinacdo de uso misto correspondem, exclusivamente, aos lotes das
quadras 01 e 22, mediante prévia aprovacao da VENDEDORA para a implantagao de qualquer
uso diferente do estritamente residencial, podendo a VENDEDORA delegar tais poderes para a
ASSOCIACAO; -c.2) Atividades referentes a prestagdio de servigos serdo permitidas, desde que
ndo necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou de fornecedores. Os proprietarios que
necessitarem do uso de sua residéncia para estas atividades deverdo informar previamente a
VENDEDORA, que analisara cada caso e aprovara seu uso, desde que nao haja qualquer efeito
prejudicial aos demais compradores de lotes ou mesmo a seguranca do empreendimento,
podendo a VENDEDORA delegar tais poderes para a ASSOCIACAO; - d) A habitagido podera



ter dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua, que deverao respeitar os recuos e
afastamentos das divisas e do alinhamento, previstos no item III desta mesma clausula; - e) Além
dos dois pavimentos mencionados no item "d" acima, serdo tolerados um pordo e um sotao, este
somente acima do segundo pavimento, quando aquele for possivel pela topografia do terreno e
este por estilo arquitetonico; - e.1) Sera permitida a constru¢do do terceiro pavimento, desde
que:e.la) em toda a sua area de projecdo, a altura total da edificagdo ndo exceda o maximo de
9,00m (nove metros), medidos do perfil natural do terreno até o forro (teto) do terceiro
pavimento, desconsiderando-se as estruturas de cobertura, e; e.1b) o terceiro pavimento esteja
recuado 9,00m (nove metros) no minimo, do alinhamento de frente do lote. f) A area de
constru¢do devera ter: f.1) no minimo 120,00m2 (cento e vinte metros quadrados). Nao serdao
consideradas para efeito do calculo de drea minima, as areas para ediculas, abrigo para carros, e
terrago(s) descoberto(s); - f.2) no maximo a area total do(s) lote(s), isto é, coeficiente de
aproveitamento — CA - igual a 1 (um), devendo ser consideradas para efeito do calculo de area
maxima, além da edificagdo principal, a edicula, se houver; -f.3) area de projecdo da edificagdo
principal sobre o(s) lote(s) ndo superior a metade da area do(s) respectivo(s) lote(s), isto €, taxa
de ocupagdo — TO - no maximo igual a 50% (cinqiienta por cento) da area do lote, estando
excluidas deste limite as areas de projecdo da edicula e abrigo para carros; - g) As edificacdes
isoladas destinadas a estar, jogos, churrasqueira, banheiro ou depodsito, conhecidas como
ediculas, ndo poderdo ter dormitorios e terdo sempre sua construgdo térrea, nao podendo
ultrapassar o pé direito interno de 3,00m (trés metros). Poderdo ser construidas na faixa de recuo
de fundos, afastada, no minimo, 3,00m (trés metros) da constru¢dao principal, podendo estar
encostadas na divisa de fundo e em uma das divisas laterais e, da outra divisa lateral, afastada
com o recuo lateral minimo de 2,00m (dois metros). A area de projecao horizontal da edicula nao
podera ser superior a 30% (trinta por cento) da area de projecdo horizontal da construcio
principal. - g.1) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da constru¢do principal.
Todavia, apds a expedi¢cdo do Alvara de Licenga do Poder Publico, serd permitida a construgdo
de um barracdo provisorio para o deposito de materiais ou uso de guarda da obra. Esse barracao
devera ser demolido se a obra ndo for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de expedi¢do do referido Alvara de Licenga; - h) As ligagdes externas de energia
elétrica, telefone, tevé a cabo ou similares sero obrigatoriamente subterraneas, entre os postes
das redes publicas aéreas e a edificacdao principal;- 1) Qualquer obra que tenha repercussao nos
terrenos vizinhos ou em areas de uso comum (pracas, ruas, jardins, leitos de ruas, calcadas e
canaletas) e particularmente nos casos de movimentacao de terra, mesmo executada nos limites
do(s) lote(s) ora compromissado(s), devera ser previamente autorizada pela VENDEDORA, que
podera delegar tais poderes para a ASSOCIACAO, que por sua vez poderd ouvir a
Municipalidade a respeito. A inobservancia por parte do(s) COMPRADOR(ES) possibilitara, a
imediata comunicagdo de irregularidades as autoridades publicas, a fim de que estas
providenciem o necessario embargo das obras e adotem as medidas punitivas pertinentes; - j) Ao
edificar no(s) lote(s), respeitadas todas as demais condi¢des e exigéncias previstas neste
Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se também a: - j.1) Manter a area da calgada em
frente ao(s) lote(s) totalmente gramada; - j.2) Com o intuito de manter a padronizagdo
paisagistica das ruas do loteamento, a solu¢do para pavimentagdo do acesso de veiculos e
pedestres na travessia das calgcadas publicas devera respeitar o padrao estabelecido pela
VENDEDORA, podendo delegar tais poderes para a ASSOCIACAO;- j.3) Manter os taludes de
aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis, com cobertura vegetal e sistemas de
protecdo e drenagem adequados, de forma a impedir a eros@o. k) Nas linhas divisorias laterais do



lote, na extensdo minima de 6,00m (seis metros) contados do alinhamento da rua,
correspondentes ao recuo de frente, somente serdo permitidos cercas vivas com altura maxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) e/ou muros de contengao com altura maxima de 0,50 m
(meio metro) a partir do nivel natural do terreno. Para o restante das divisas laterais e divisas de
fundo sdo permitidos cercas vivas com ou sem alambrados ou muros de alvenaria com altura
maxima de 2,00m (dois metros) a partir do nivel natural do terreno. S3o vedados fechamentos
laterais de lotes com cerca de arame liso ou farpado. -1) Nao sera permitida a construgdo de
muro, cerca ou gradil ao longo do alinhamento de frente dos lotes. Para os lotes com taludes com
altura superior a 1,00m (um metro), a partir do alinhamento do lote com a rua, sera permitido um
guarda corpo com altura maxima de 1,00m (um metro) na crista do talude, que devera ser
vazado. Para os lotes de esquina, este limite deverd ser respeitado no alinhamento principal,
sendo permitidas cercas vivas com até 2,00m (dois metros) de altura nos alinhamentos
secundarios. - m) Nao sera permitida a ocupagdo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de
obras, deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizacdo, por escrito,
do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar, devidamente aprovada pela
VENDEDORA, que podera delegar tais poderes para ASSOCIACAO; - n) Nio sera permitida a
realizagdao de qualquer obra de terraplenagem no(s) lote(s), ou construgao de muros nas divisas,
sem que haja projeto de construcdo devidamente aprovado pela VENDEDORA, que podera
delegar tais poderes para a ASSOCIACAO, e pelos érgios publicos competentes, devendo os
servigos de terraplenagem atender aos requisitos da construgdo a ser erguida; -0) Nos lotes 14 da
quadra 12; lote 1 da quadra 13, lotes 1, 3 a 9 da quadra 18; lotes 1 a 6 da quadra 19; lotes 1 a 8 da
quadra 20; lotes 1 a 9 da quadra 21; e lote 1 da quadra 22; os adquirentes deverdo respeitar a area
non-aedificandi descrita nos respectivos Memoriais Descritivos, determinada por uma faixa
contigua a faixa non-aedificandi de 15 metros em torno dos cursos d’agua, definida pela Lei
Federal 6766/79, e distante 15 metros desta. Nas areas non-aedificandi assim determinadas,
somente poderda ser implantado paisagismo, ficando vedado qualquer tipo de construgdo ou
impermeabilizagdao do solo. p) Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem
os futuros moradores e concorram para preservar as condigdes ambientais, o(s)
COMPRADOR(ES) devera(ao) observar o seguinte:- p.1) Para supressdo de cada arvore
existente no lote, apds a obten¢do de autorizacdo do 6rgdo competente quando for o caso,
deverao ser plantadas outras duas arvores em substituicdo a suprimida; - p.2) O(s)
COMPRADOR(ES) devera(ao) plantar pelo menos duas arvores em cada lote, onde nao houver
a ocorréncia de arvores.- III - AFASTAMENTO DAS DIVISAS - a) A construgdo principal
obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios: - Recuo de frente 6,00m (seis metros) a
partir do alinhamento; - - Recuos laterais: 1,50m (um metro e meio), de cada lado, a partir das
divisas laterais para construcdes térreas e 2,50m (dois metros e meio) de cada lado a partir das
divisas laterais para construgdes com mais de um pavimento; - Recuo de fundos: 5,00m (cinco
metros) a partir da divisa de fundo; - a.1) Em lotes de esquina, a construg¢ao principal obedecera
aos seguintes recuos minimos obrigatdrios; - Para a rua principal: 6,00m (seis metros), a partir do
alinhamento; - Para a rua secundaria: 3,00m (trés metros), a partir do alinhamento; - Na lateral
contigua ao alinhamento da rua principal e na lateral oposta ao alinhamento da rua secundéria
(descrita como divisa de fundos): 1,50m (um metro e meio) a partir das divisas laterais para
construgdes térreas e 2,50m (dois metros e meio) das divisas laterais para construgdes com mais
de um pavimento; - Na lateral contigua ao alinhamento da rua secundaria (descrita como divisa
de fundos): 2,50m (dois metros e meio) a partir das divisas laterais para construgdes térreas ou
com mais de um pavimento; - b) Lotes que possuem frente para duas ruas e que ndo sejam lotes



de esquina, deverdo ter recuo de frente de 6,00m (seis metros) para as duas ruas; - b.1) Tanto
para os lotes de esquina como para os demais lotes, entende-se por rua principal a que confrontar
com a menor testada do lote, e por rua secundaria aquela que confrontar com a maior dimensao
do lote. Tais ruas deverdo ser identificadas pelo(s) COMPRADOR(ES) através das descri¢des
constantes no item 8 do quadro resumo deste contrato; - ¢) Na faixa de recuo de fundo sera
permitida a construg¢do de piscina, que devera respeitar o afastamento das divisas de no minimo
1,50m ( um metro e meio); - d) Todos os recuos mencionados nos itens acima, serdo contados a
partir da alvenaria externa, desde que as projecdes horizontais de beiras de telhados ou lajes nao
excedam a largura de 1,00m (um metro). Caso estas projecdes horizontais excedam a largura de
1,00m (um metro), os recuos deverdo ser medidos a partir do limite da referida projecao
horizontal, com o decréscimo de 1,00m (um metro); - e) A faixa de recuo de frente s6 podera ser
utilizada exclusivamente como jardim; - f) Na faixa dos recuos laterais nenhuma espécie de
edificacdo serd permitida com exce¢do de edicula, de acordo com o sub-item g do item II da
Clausula Décima Segunda deste contrato e de abrigo para auto, desde que o pé direito ndo
ultrapasse 3,00m (trés metros), o comprimento nao exceda 10,00m (dez metros) e a cobertura
seja dotada do sistema de captacdo de adguas pluviais que impega sua descarga no lote vizinho, e
esteja apoiada em pilares ou muro de divisa lateral que terd, no maximo, altura de 2,00m (dois
metros); - g) As faixas de recuos laterais ndo poderdo ter fechamento, exceto por portdes ou
grades vazadas com altura maxima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) e apds o recuo
frontal. - h) O descumprimento das obrigagdes previstas nas CLAUSULAS DECIMA,
DECIMA PRIMEIRA E DECIMA SEGUNDA, sujeita o(s) COMPRADOR(ES) a cominagéo
da multa mensal no valor atualizado da taxa de contribuicdo mensal estabelecida pela
VENDEDORA, que sera cobrada mensalmente enquanto ndo for restabelecida a situagao
contratual, multa essa a ser fixada e cobrada pela VENDEDORA, sendo que tais poderes
poderdo ser delegados para a ASSOCIACAO.



