RESTRIGOES URBANISTICAS - Além da obediéncia ao regulamento da construcéo de casas,
previsto em Lei Municipal e das restricbes urbanisticas constantes do Codigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo (Decreto n°® 12.342 de 27/09/78), sdo condigbes essenciais do loteamento
PARQUE RESIDENCIAL SHAMBALA Il e que deverao ser transcritas em todos os titulos
publicos ou particulares, que tiverem por objeto lotes do mencionado loteamento, e que
deverao ser respeitas pelos ora contratantes, seus herdeiros e sucessores, as seguintes: a) O
Empreendimento Imobiliario tem o fim predominantemente residencial. b) Toda construgédo
promovida nos lotes objeto deste instrumento, devera atender a um recuo minimo obrigatorio
de 5,00m. (cinco) metros da linha de frente, lateralmente devera ter recuo minimo de 1,50m.
(um metro e meio), de ambos os lados, no caso de construgao térrea, e de 2,00m. (dois
metros), lineares no caso de construgao assobradada; a opg¢ao do compromissario, nos fundos
obedecera a um recuo minimo de 4,00m. (quatro metros), podendo no entanto edificar no
alinhamento citado, ou seja dentro da faixa de recuo dos fundos do lote, a edicula ou
churrasqueira, nunca ultrapassando a altura limite de 3,00m. da parede localizada na divisa
dos fundos dos lotes citados. c) Todas as construgdes realizadas nos lotes poderao ter no
maximo uma area de ocupagdo do solo equivalente a 50% (cinquenta por cento) ou a
(metade) no maximo da area total do terreno e ter no minimo a construgéo principal a area
construida de 120m? (cento e vinte metros quadrados). As construgdes de tipo residencial
exclusivamente, terdo dois pavimentos no maximo, fora o pordo, caso o desnivel do terreno
assim o exigir. d) Somente sera permitida a construgdo de barracdes para a guarda de
materiais de construcdo, ferramentas e demais utensilios a titulo precario e apenas durante o
tempo em que o imovel principal estiver em fase de construgédo. e) Todas as construgdes
realizadas no loteamento citado deverao obedecer as seguintes normas, no que se refere a
muros de fechamento: e.1) - Frontal, junto a fachada da Rua principal, deverao ser feitos por
meio de cerca viva, tela tipo alambrado ou por meio de gradil metalico, nunca ultrapassando a
altura de dois (2,00m.) metros. No caso de lotes localizados na esquina tal critério sera
adotado, em todas as faces do lote voltadas para as ruas, tanto a principal, quanto a
secundaria. e.2 ) - Laterais e fundos, poderao ser edificadas em alvenarias (blocos de concreto,
tijolos e blocos ceramicos), nunca podendo ultrapassar a altura maxima de 2,00m., podendo a
critério do COMPROMISSARIO, elevar a mesma por meio de gradis metalicos e telas tipo
alambrado, desde que vazadas, ou a critério do outorgado executar diviséria com cerca viva
em todas as divisas do lote, esclarecendo que se os muros forem executados em alvenaria
deverao obrigatoriamente estar devidamente revestidos dos dois lados. f) - Em tudo o mais que
nao esta previsto nas restricbes deste contrato, devera ser obedecida as posturas constantes
no Codigo de Obras da Prefeitura do Municipio de Atibaia. g) - Todas as construgbes deverao
ser realizadas em alvenaria. E vedada a subdivisdo dos lotes em lotes menores, salvo se para
anexagao aos lotes confrontantes, desde que obedecga as seguintes restrigdes: 1 - a subdivisdo
seja feita no maximo em duas partes iguais ou seja (50%) cada uma; 2- a anexagao seja feita
sempre aos confrontantes laterais. Foram impostas também, pelo GRAPROHAB, restricbes ao
loteamento no Ato de Aprovagao de 03/08/2004 Certificado n. 312/2004, quanto as seguintes
exigéncias técnicas: (SAUDE) - A dispensa de analise por parte da SECRETARIA DE ESTADO
DA SAUDE, se da por forga do Decreto Estadual 41913 de 02/07/97, ficando o municipio
responsavel pela observancia a Lei 6766/79 e as Normas Sanitarias vigentes, de acordo com
as competéncias e atribuicdes estabelecidas para o Sistema Unico de Saude (SUS). (SMA) -
Firmar TCRA - Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental e TRPAVL - Termo de
Responsabilidade de Preservacéo de Area Verde para Loteamento, junto a Equipe Técnica do
DEPRN de Atibaia, sito a Rua José Pires, n° 514 - Casa da Agricultura - salas 04 e 05 - Atibaia
- SP. Caso seja necessario o corte de arvores isoladas para a implantagdo do
empreendimento, devera ser solicitada prévia autorizagdo também junto a Equipe Técnica do
DEPRN de Atibaia. As Areas de Preservacdo Permanente do imdvel deverdo ser mantidas sem
nenhuma ocupagédo. (CETESB) - A rede interna de abastecimento de agua devera ser
implantada pelo empreendedor, de acordo com projeto previsto e devidamente aprovado pelo
SAAE de Atibaia, devendo estar em condi¢cbes de utilizacdo antes da ocupacgao do loteamento.
A rede interna coletora de esgotos devera ser implantada pelo empreendedor, de acordo com
projeto previsto e devidamente aprovado pelo SAAE de Atibaia, devendo estar em condigbes
de utilizagao antes da ocupagao do loteamento. Os esgotos coletados deveréo ser tratados em
sistema cujo projeto foi analisado e aceito pela CETESB, sendo que o efluente final devera
atender ao Artigo 18 do Regulamento da Lei 997/76, aprovado pelo Decreto 8468/76 e suas
alteragdes. Os residuos solidos gerados no empreendimento, tanto doméstico como do sistema



de tratamento, deverdo ser adequadamente dispostos de modo a n&o causar danos ao meio
ambiente, atendendo ao disposto no Artigo 51 do citado Regulamento. Devera ser obtida prévia
aprovagao de destinacao junto a CETESB, quando for o caso. Deverao ser implantadas obras
de infra-estrutura para permitir a drenagem adequada das aguas pluviais e evitar a erosao das
ruas. Adotar adequadas medidas na operagdo do sistema de tratamento de esgotos, de modo
a evitar a emissdo de substancias odoriferas na atmosfera, que possam ser perceptiveis fora
dos limites de propriedade do empreendimento e causar incbmodos a populagédo vizinha. A
analise e aprovacdo no ambito da CETESB refere-se a licenga Prévia, e a Licenca de
Instalagdo. O presente empreendimento devera ter suas obras de implantagéo iniciadas em um
prazo maximo de 02 (dois) anos, contados a partir da data de emissao do presente Certificado
de Aprovacdo do GRAPROHAB, sob pena de caducidade da aprovagao concedida, conforme
disposto no Paragrafo 1° do Artigo 70, do Regulamento da Lei Estadual n°® 997/76, aprovado
pelo Decreto Estadual n° 8468/76, alterado pelo Decreto Estadual n° 4739712002. Depois da
implantacao da infra-estrutura e antes da ocupacédo do empreendimento, o interessado devera
requerer a Licenca de Operacdo a CETESB, conforme disposto no Artigo 62 do Regulamento
da Lei Estadual n° 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n° 8468/76, alterado pelo Decreto
Estadual n° 47397/2002. (ELEKTRO) - Os custos referente ao atendimentos do
empreendimento, serdo de responsabilidade do cliente, conforme legislagcdo vigente. Sendo
necessario remover ou retificar a Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica no loteamento, por
motivo de implantagdo do empreendimento sem a observancia das exigéncias técnicas
constantes no Certificado de Aprovagdo do GRAPROHAB e/ou por qualquer motivo nao
imputavel a ELEKTRO, os custos dai decorrentes serdo suportados integralmente pelo
empreendedor, que também sera o Unico responsavel por eventuais sangdes civis, penais e
administrativas ou de qualquer outra natureza, aplicadas por quaisquer autoridades, autarquias
e 6rgaos reguladores.



