
RESTRIÇÕES URBANISTICAS – As restrições técnicas estabelecidas pelo GRAPROHAB para aprovação
do loteamento, que devem ser observadas pela loteadora estão mencionadas no registro do loteamento no R.1
da Matricula 91.047. Conforme Contrato Padrão acostado ao processo do loteamento NOVA CEREJEIRAS,
aprovado pela Prefeitura Municipal de Atibaia em 02/06/2006, proc. 5539/06, foram estabelecidas as seguintes
restrições urbanísticas convencionais: Nos termos da cláusula 3ª do contrato ficou estipulado o seguinte: O(s)
COMPRADOR (ES, A, AS) obriga(m)-se a permitir gratuitamente a passagem pelo lote de canalizações de
água servida, potável e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Públicos ou por terceiros, as
quais poderão atravessar o lote em uma faixa de 1,60 metros das suas divisas laterais e/ou dos fundos. 3.5. –
Constitui obrigação do(s) COMPRADOR (ES, A, AS) a canalização de águas pluviais dentro da área do lote,
sendo que  todas  as  despesas  inerentes  ao  serviço,  bem como sua  manutenção,  correrão  por  conta  dele(s)
COMPRADOR (ES, A, AS). 3.6. - O sistema de lazer e outras áreas verdes não poderão ser utilizados como
acesso para os lotes que fizerem divisas  para tais  locais.  3.7.  -  O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) está(ão)
ciente(s) de que i) está(ão) obrigado(s) à efetuar as devidas interligações para abastecimento de água potável e
coleta  de  esgotos  sanitários  nas  respectivas  redes  que  serão  implantadas  pela  VENDEDORA  no
empreendimento, não sendo permitida a execução de poço freático e ou fossa séptica; e, ii) que pessoalmente
ou através  de Associação de Moradores  que vier  a  ser  criada,  arcarão  com os  custos  de  manutenção dos
sistemas de abastecimento e distribuição de água, coleta e distribuição de esgotos, assim como pela manutenção
da Estação de Tratamento de Esgotos-E.T.E., que será implantado pela VENDEDORA, caso esse encargo não
seja assumido pelos poderes públicos competentes. 3.8. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) e seus sucessores,
deverá(ão)  obedecer  rigorosamente  as  determinações  da  Prefeitura  Municipal  e  demais  Órgãos  Públicos
competentes referentes à utilização e aproveitamento do lote, não podendo realizar instalações prejudiciais aos
lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infrações as leis, regulamentos e posturas que
devam ser observadas. 3.9. - Os projetos necessários às construções deverão ser elaborados por profissionais
habilitados  (arquitetos  ou  engenheiros)  que  se  responsabilizarão  pelos  atos  praticados,  bem  como  pelo
acompanhamento  da  obra.  Tais  projetos,  assim  como  todas  as  plantas,  construções,  modificações  ou
acréscimos, deverão ser aprovados pela Prefeitura Municipal e demais Órgãos Públicos competentes. 3.10 -
Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a legislação assim
o permita. 3.11. - Fica vedada a instalação de letreiros e/ou anúncios de qualquer natureza nos lotes e nas
edificações, inclusive placas referentes à venda ou locação do lote, com exceção das placas indicativas do nome
dos  construtores,  responsáveis  técnicos  e  autor  do  projeto  de  obra,  limitada  a  instalação  ao  período  de
construção. 3.12. - Enquanto não edificar no lote, o(s) COMPRADOR (ES, A, AS) deverá (ão) providenciar a
sua roçada, pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as árvores existentes; 3.12.1.) Tais
providências deverão ser tomadas pelo(s) COMPRADOR (ES, A, AS), a partir do recebimento do lote (emissão
do “TVO - TERMO DE VERIFICAÇÃO DE OBRAS”). 3.13. - Fica expressamente proibida a habitação no
lote  antes da concessão do Auto de Conclusão (Habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal.  3.14.  - O(s)
COMPRADOR (ES, A, AS) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for,  que ocorrer  a
pessoas, animais ou bens, por negligência sua ou de terceiros contratados, principalmente se decorrentes de
poços abertos, alicerces sem proteção e obras inacabadas, bem como pelos prejuízos que vier (em) a causar a
terceiros. Conforme Cláusula 4a do contrato foram previstas as seguintes restrições quanto à construção: 4.1. -
Toda e qualquer construção só poderá ser iniciada após a aprovação dos projetos junto a Prefeitura Municipal e
demais órgão públicos competentes. 4.2. - Não será permitida a ocupação de lote (s) vizinho (s) para fins de
canteiro de obras, depósito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorização, por escrito, do
proprietário/ possuidor do (s) lote (s) que se pretende ocupar. 4.3. - Não será permitida a realização de qualquer
obra de terraplenagem no (s) lote (s), ou construção de muros nas divisas, sem que haja projeto de construção
devidamente aprovado pelos órgãos públicos competentes, devendo os serviços de terraplenagem atender aos
requisitos da construção a ser erguida. 4.4. - Nos locais de declividade será permitida a utilização do espaço
correspondente  ao  desnível,  em relação  à  guia.  4.5.  -  Recuos  mínimos  obrigatórios,  Taxa  de  ocupação  e
Coeficiente de aproveitamento: Recuo de frente: 4,0 metros, a partir do alinhamento. Recuo de fundos: 2,0
metros a partir da divisa dos fundos. Taxa de ocupação: máximo de 70%. Coeficiente de aproveitamento: 2,8
(dois, virgula oito) vezes a área do lote; 4.6. – As edículas poderão ser construídas nos fundos, desde que
afastadas  no  mínimo  2,0  metros  da  construção  principal,  e  deverão  ser  obrigatoriamente  térreas.  4.7.  -
Objetivando  dotar  o  loteamento  de  características  que  beneficiem os  futuros  moradores  e  concorram para
preservar as condições ambientais, o(s) COMPRADOR (ES, A, AS) deverá (ão) observar o seguinte: 4.7.1. -
Para supressão de cada árvore existente no lote, após a obtenção de autorização do Órgão Competente, quando
for o caso, deverão ser plantadas outras duas árvores em substituição à suprimida; e, 4.8. - O descumprimento



das obrigações previstas nesta cláusula, da mesma forma como previsto no item 3.17. da cláusula terceira,
caracterizará infração contratual do(s) COMPRADOR (ES, A, AS), sujeitando-o(s) às perdas e danos que o seu
ato causar. 


