RESTRICOES URBANISTICAS — Foram impostas restricdes urbanisticas ao loteamento
JARDIM PEDRA GRANDE, aprovado em 16/12/2005, proc. 2033/04, conforme Av.8 na
matricula n° 78.019, do seguinte teor: “RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS,
devidamente aprovadas pela Municipalidade local, a saber: 1. O(s) Comprador(es) declara(m)
que conheceu(ram) o perfil topografico do lote, percorrendo pessoalmente suas divisas, e
achando-as conforme as especificagdes e confrontagdes constantes deste contrato, sendo o
terreno entregue devidamente demarcado(s). No caso de desaparecimento de qualquer um dos
marcos, o(s) Comprador(es) se obriga(m) a providenciar, as suas expensas, a remarcacao antes
de iniciar a constru¢do no lote. 2. Visando a preservacao do aformoseamento e da simetria do
projeto urbanistico, sobretudo da salubridade do empreendimento, em nenhuma hipdtese sera
permitido o fracionamento do lote. 3. O(s) Comprador(es) obriga(m)-se a permitir
graciosamente a passagem, pelo lote, de canalizagdes de agua servida, potavel e pluvial, que
eventualmente sejam implantadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros, as quais poderao
atravessar o lote em uma faixa de 1,60 metros das suas divisas laterais ou aos fundos, sobre a
qual nao podera ser erigida construg¢ao. 3.1. Com relagdo a canalizacao de aguas pluviais dentro
da area do lote, fica a critério do(s) Comprador(es) a sua execucao, sendo que todas as despesas
inerentes a este servigo, bem como sua manutengao, correrao por sua conta e risco. 3.2. O imovel
ora compromissado também podera ser serviente de passagem area de fios da rede de energia
elétrica para areas vizinhas, se necessario. 4. O(s) Comprador(es) devera(ao) obedecer
rigorosamente as determinagdes da Municipalidade (ou de quaisquer Orgdos Publicos) referentes
a utilizacdo e aproveitamento de seu terreno, ndo podendo fazer instalacdes prejudicais aos lotes
vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragdes as leis, regulamentos e
posturas que devam ser observadas. 4.1. O projeto de constru¢do devera ser elaborado por
profissional habilitado (arquiteto ou engenheiro) e submetido a Prefeitura Municipal de Atibaia
para a indispensavel analise e aprovagao. 4.2. O(s) Comprador(es) respondera(ao) por todo e
qualquer acidente que ocorrer a pessoas ou bens, por negligéncia, imprudéncia ou impericia sua
ou de contratados, devendo ainda responder pelos prejuizos que — direta ou indiretamente —
causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros. 5. Além dos dispositivos contidos nos itens
anteriores, devera(ao) ainda o(s) Comprador(es) observar as restricdes fixadas pela
Municipalidade para uso do solo e aprovacao de projetos. Tais restricdes deverao ser cumpridas
pelo(s) Comprador(es) e seus sucessores, sendo certo que as mesmas tém a finalidade precipua
de assegurar o aproveitamento apropriado e atender aos principios bdsicos para proteger os
proprietarios contra a utilizacdo indevida e danosa dos imdveis; de assegurar um adequado e
razoavel uso das propriedades; e, ainda, de estimular construgdes de residéncias de arquitetura
compativel com as caracteristicas do empreendimento. 5.1. Mesmo se unidos dois ou mais lotes
contiguos de modo a formar um lote maior, todas as obrigagdes e restricdes constantes deste
contrato continuarao a ser aplicadas. 5.2. Sera defeso, mesmo em carater privado ou doméstico, a
criacdao de animais e/ou aves no lote, ressalvado aqueles considerados domésticos e de porte que
ndo gere incomodo aos vizinhos. 5.3. Enquanto nao promover(em) a edificagdo, o(s)
Comprador(es) devera(ao) manter o seu lote permanentemente limpo e rogado, livre de entulho e
detritos, conservando todas as arvores existentes. 6. Nao sera permitida a constru¢ao de mais de
uma residéncia por lote, que se destinard exclusivamente a habitagdo e moradia de uma unica
familia. Referida construgdo deverd ser executada com estrutura de alvenaria, cabendo ao(s)
Comprador(es) observar, inclusive: 7. A area de construgdo devera compreender pelo menos
130,00 m* (cento e trinta metros quadrados). 7.1. A edificacdo destinada para churrasqueira,
banheiro e deposito, conhecida como edicula, ndo podera ser edificada antes da construcao



principal. Todavia, apds a expedicao do alvara de construcao pelo Poder Publico, sera permitida
a montagem de um barracdo provisorio para o deposito de materiais ou uso de guarda da obra. A
edicula devera ser térrea. 8. Nao serd permitida a ocupacao de lote(s) vizinho(s) para fins de
canteiro de obras, deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagao,
por escrito, do proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar. 9. Também ndo sera
permitida a realizacdo de qualquer obra de terraplenagem no lote, sem que haja projeto de
construcdo devidamente aprovado, devendo os servicos de terraplenagem atender aos requisitos
da construcao a ser erguida. 10. A construgdo principal obedecera os recuos minimos obrigatorios
fixados na legislacdo municipal vigente”.



