RESTRICOES URBANISTICAS - Foram estabelecidas as seguintes restri¢des
urbanisticas sobre o empreendimento JARDIM DAS PALMEIRAS, aprovado em
02/06/2005, proc. 991/05, conforme clausulas 3a e 4a do contrato padrio. RESTRICOES
URBANISTICAS: DO LOTE E DAS RESTRICOES LEGAIS E CONVENCIONAIS:
CLAUSULA TERCEIRA -DO (S) LOTE (S) E DAS RESTRICOES LEGAIS: 3.1. - O (s)
COMPRADOR (ES, A, AS) declara (m) que tomou (ram) conhecimento do perfil
topografico do (s) lote (s), percorrendo pessoalmente suas divisas, e achando-as conforme
as especificagcdes e confrontagdes constantes do presente e que o (s) terreno (s) € (sdo)
entregue (s) devidamente demarcado (s). No caso de desaparecimento dos marcos, o (s)
COMPRADOR (ES, A, AS) se obriga (m) a providenciar (em), as suas expensas, a (s)
remarcacao (Oes) antes de iniciar qualquer constru¢dao no (s) lote (s). 3.2. — A venda e
compra, ora compromissada ¢ efetuada em carater “Ad Corpus”. 3.3. - Qualquer diferenca
na metragem do lote ora compromissado, para mais os para menos de 1/20 da érea total,
serd desprezivel, ndo justificando qualquer aumento ou diminui¢do do prego, nos termos
do artigo 500, paragrafo terceiro do Codigo Civil Brasileiro. 3.4. O(s) COMPRADOR
(ES, A, AS) obriga(m)-se a permitir gratuitamente a passagem pelo lote de canalizagdes de
agua servida, potavel e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes
Publicos ou por terceiros, as quais poderdo atravessar o lote em uma faixa de 1,60 metros
das suas divisas laterais e/ou dos fundos. 3.5. — Constitui obrigagdo do(s) COMPRADOR
(ES, A, AS) a canalizacdo de aguas pluviais dentro da area do lote, sendo que todas as
despesas inerentes ao servico, bem como sua manuten¢do, correrdo por conta dele(s)
COMPRADOR (ES, A, AS). 3.6. - O sistema de lazer e outras areas verdes nao poderao
ser utilizados como acesso para os lotes que fizerem divisas para tais locais. 3.7. - O(s)
COMPRADOR (ES, A, AS) esta(ao) ciente(s) de que I) esta(ao) obrigado(s) a efetuar as
devidas interligacdes para abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios nas
respectivas redes que serdo implantadas pela VENDEDORA no empreendimento, nao
sendo permitida a execucdo de pogo fredtico e ou fossa séptica; e, II) que pessoalmente ou
através de Associagdo de Moradores que vier a ser criada, arcardo com os custos de
manuten¢do da Estacdo de Tratamento de Esgotos-E.T.E., que serd implantado pela
VENDEDORA, caso esse encargo nao seja assumido pelos poderes publicos competentes.
3.8. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS) e seus sucessores, devera(ao) obedecer
rigorosamente as determinagdes da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos
competentes referentes a utilizagdo e aproveitamento do lote, ndo podendo realizar
instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por



eventuais infrac¢des as leis, regulamentos e posturas que devam ser observadas. 3.9. - Os
projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento da obra. Tais projetos, assim como todas as plantas, construgdes,
modifica¢des ou acréscimos, deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal e demais
Orgdos Publicos competentes. 3.10 - Fica terminantemente proibido o desmembramento
de lote do loteamento, mesmo que a legislacdo assim o permita. 3.11. - Fica vedada a
instalagdao de letreiros e/ou anuncios de qualquer natureza nos lotes e nas edificagdes,
inclusive placas referentes a venda ou locacdo do lote, com exce¢do das placas indicativas
do nome dos construtores, responsaveis técnicos e autor do projeto de obra, limitada a
instalacdo ao periodo de construcdo. 3.12. —Enquanto ndo edificar no lote, o(s)
COMPRADOR (ES, A, AS) devera (ao) providenciar a sua rocada, pelo menos uma vez a
cada ano, conservando plantadas todas as arvores existentes; 3.12.1.) Tais providéncias
deverdo ser tomadas pelo(s) COMPRADOR (ES, A, AS), a partir do recebimento do lote
(emissio do “TVO - TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS”). 3.13. - Fica
expressamente proibida a habitacdo no lote antes da concessdao do Auto de Conclusao
(Habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal. 3.14. - O(s) COMPRADOR (ES, A, AS)
responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a pessoas,
animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, principalmente se
decorrentes de pogos abertos, alicerces sem prote¢ao e obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos que vier (em) a causar a terceiros. 3.15. - A VENDEDORA ¢ declarada parte
legitima para, em qualquer tempo, mesmo apds a outorga da escritura definitiva, promover
acao judicial destinada a impedir constru¢des em desacordo com as restrigdes previstas em
lei. 3.16. - Além dos dispositivos contidos na clausula anterior, devera (ao) ainda o (s)
COMPRADOR (ES, A, AS) observar as restricdoes de ordem especifica para este
loteamento, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de utilizagdo e aproveitamento
dos lotes, sendo que tais limitagdes sdo supletivas e prevalecem apds o cumprimento das
legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a
aprovagao de projetos. Tais restricdes deverdo ser cumpridas pelo (s) COMPRADOR (ES,
A, AS) e seus sucessores, sendo que as partes, desde ja, autorizam o Sr. Oficial de Registro
de Imoveis a proceder a averbacdo destas obrigagdes. 3.17. - O descumprimento das
obrigacdes previstas nesta clausula caracterizara infracao contratual do(s) COMPRADOR
(ES, A, AS), sujeitando-o(s) as perdas e danos que o seu ato causar. CLAUSULA
QUARTA - RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAO 4.1. - Toda e qualquer



constru¢do s6 poderd ser iniciada apds a aprovacdo dos projetos junto a Prefeitura
Municipal e demais 6rgao publicos competentes. 4.2. - Nao sera permitida a ocupagdo de
lote (s) vizinho (s) para fins de canteiro de obras, deposito de materiais ou quaisquer
outras finalidades sem prévia autorizagdo, por escrito, do proprietario/ possuidor do (s)
lote (s) que se pretende ocupar. 4.3. - Nao serd permitida a realizacdo de qualquer obra de
terraplenagem no (s) lote (s), ou constru¢do de muros nas divisas, sem que haja projeto de
constru¢ao devidamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes, devendo os servigos
de terraplenagem atender aos requisitos da construg¢do a ser erguida. 4.4. - Fica limitado
em 2 (dois) o nimero de pavimentos. 4.4.1. - Nos terrenos em aclive serd permitida a
construgdo de 3 (trés) pavimentos. 4.5. - Nos locais de declividade sera permitida a
utilizagdo do espago correspondente ao desnivel, em relacdo a guia. 4.6. - O uso permitido
¢ para residéncia unifamiliar, conjunto habitacional ou vilas em condominios. 4.7. -
Recuos obrigatérios-Taxa de ocupacdo: Recuo de frente: 4,0 metros, a partir do
alinhamento; Recuo de fundos: 2,0 metros a partir da divisa dos fundos; Taxa de
ocupagdo: maximo de 70%; 4.8. - As ediculas poderao ser construidas nos fundos, desde
que afastadas no minimo 2,0 metros da construgdo principal, e deverdo ser
obrigatoriamente térreas. 4.9. - Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que
beneficiem os futuros moradores e concorram para preservar as condigdes ambientais, o(s)
COMPRADOR (ES, A, AS) devera (30) observar o seguinte: 4.9.1. - Para supressdo de
cada arvore existente no lote, apos a obtengdo de autorizagio do Orgdo Competente,
quando for o caso, deverdo ser plantadas outras duas arvores em substitui¢do a suprimida;
e, 4.9.2. - O (s) COMPRADOR (ES, A, AS) devera (3o) plantar pelo menos duas arvores
em cada lote, onde ndo houver a ocorréncia de arvores. 4.10. - O descumprimento das
obrigacdes previstas nesta cldusula, da mesma forma como previsto no item 3.17. da
clausula terceira, caracterizara infracdo contratual do(s) COMPRADOR (ES, A, AS),
sujeitando-o(s) as perdas e danos que o seu ato causar. Na aprovacao pelo GRAPROHAB
foram previstas as seguintes exigéncias técnicas: (SAUDE) — A dispensa de analise por
parte da SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE, se da por for¢a do Decreto Estadual
41913 de 02/07/97, ficando o municipio responsavel pela observancia a Lei 6766/79 e as
Normas Sanitarias vigentes, de acordo com as competéncias e atribui¢des estabelecidas
para o Sistema Unico de Satde (SUS). (SMA) — De acordo com novo levantamento
planialtimétrico apresentado junto a fl. 105 deste PSMA, concluimos que os recuos da
area de ocupacgdo dos lotes e/ou pelo loteamento em si, que distam 111,38 metros a direita
e 171,50 metros a esquerda da propriedade, serd de minimo impacto ao leito maior sazonal



do Ribeirdo do Onofre, ndo interferindo portanto sobre APP deste curso d’agua. O
interessado devera comparecer junto a esta Equipe Técnica para firmar TCRA e TRPAVL
e retirar autorizacdo de implantacao do referido empreendimento. Caso haja necessidade,
requisitar autorizacao para o corte das arvores que por ventura venham a sofrer supressao
mediante a ocupacao dos lotes. (CETESB) — O proprietario do empreendimento devera
implantar as redes internas de abastecimento de agua, bem como providenciar sua
interligacdo ao sistema publico existente, conforme projeto aprovado pelo SAAE —
Atibaia. A referida rede devera estar em condi¢des de operagdo por ocasido da ocupacao
das unidades residenciais. O proprietario do empreendimento devera implantar, rede
interna coletora de esgotos, Estagdo de Tratamento de Esgotos e interligacao dos esgotos
tratados ao sistema publico existente, de acordo com as diretrizes do SAAE — Atibaia e
conforme projeto apresentado e aceito pela CETESB. A rede interna coletora de esgotos, a
Estacdo de Tratamento de Esgotos e a interligacdo dos efluentes tratados a rede publica
coletora deverdo estar implantadas ¢ em condi¢des de operagdo por ocasido do inicio da
ocupagdo dos lotes. O empreendedor se responsabilizard pela implantagdo, manutengao e
operacao do sistema de coleta, tratamento de esgotos e langamento de esgotos, incluindo a
adequada destina¢do dos residuos gerados na unidade de tratamento. O efluente final
tratado devera atender ao disposto Artigo 19-A, pardgrafo 3°, do Regulamento da Lei
Estadual n°® 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n® 8468/76. Os residuos solidos
gerados no empreendimento deverao ser adequadamente dispostos de modo a evitar
problemas ambientais. A Prefeitura Municipal deverd, por ocasido da emissdao do TVO —
Termo de Vistoria de Obras, exigir do empreendedor o Termo de Responsabilidade
assinado pelo operador do sistema isolado de tratamento de esgotos. Deverdo ser
implantados dispositivos de drenagem de aguas pluviais e de forma a garantir o adequado
escoamento das mesmas de acordo com o projeto a ser aprovado pela Prefeitura
Municipal. A andlise e aprovacao no ambito da CETESB refere-se a licenga Prévia e a
Licenga de Instalacdo. O presente empreendimento devera ter suas obras de implantagao
iniciadas em um prazo maximo de 02 (dois) anos, contados a partir da data de emissao do
Certificado, sob pena de caducidade da aprovacdo concedida, conforme disposto no
Paragrafo 1° do Artigo 70, do Regulamento da Lei Estadual n® 997/76, aprovado pelo
Decreto Estadual n°® 8468/76, alterado pelo Decreto Estadual n® 47397/2002. Depois da
implantagao da infra-estrutura e antes da ocupacdo do empreendimento, o interessado
devera requerer a Licenca de Operacdo a CETESB, conforme disposto no Artigo 62 do
Regulamento da Lei Estadual n® 997/76, aprovado pelo Decreto Estadual n°® 8468/76,



alterado pelo Decreto Estadual n°® 47397/2002. (ELEKTRO) - Os custos referente ao
atendimentos do empreendimento, serdo de responsabilidade do cliente, conforme
legislagdo vigente. Sendo necessario remover ou retificar a Redes de Distribuicdo de
Energia Elétrica no loteamento, por motivo de implantacdo do empreendimento sem a
observancia das exigéncias técnicas constantes no Certificado de Aprovacdo do
GRAPROHAB e¢/ou por qualquer motivo nao imputavel a ELEKTRO, os custos dai
decorrentes serdo suportados integralmente pelo empreendedor, que também sera o tinico
responsavel por eventuais sancdes civis, penais ¢ administrativas ou de qualquer outra
natureza, aplicadas por quaisquer autoridades, autarquias e 6rgaos reguladores.



